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INDKALDELSE TIL AFDELINGSM®@DE AFD. 9
Tendervej 107-137

DEN 26.08.2024 KL. 17.00

Mgdested: Rugkobbel Aktivitetscenter, Rugkobbel 3

Vi gleeder os til at byde jer alle velkommen til arets afdelingsmgde. Bade et
hovedbestyrelsesmedlem og inspektgren deltager.

DAGSORDEN HVAD ER ET

?
1. Valg af dirigent AFDELIN?SNMDE'
2. Forretningsorden for afdelingsmgde Det er et arligt mgde for alle
3. Afdelingens beretning beboere, hvor du mader A
4. Forelaeggelse af regnskab 2024 naboer og bliver opdateret pa,
5. Gennemgang af budget 2025 med redeggrelse for hvordan det star til i din

patankte vedligeholdelsesarbejde afdeling. .

6. Godkendelse af budget 2025 Deltager du pa afdelingsmgdet,
7. Behandling af indkomne forslag sa er du ogsa med til at veelge
8. Valg af afdelingsbestyrelsesmedlemmer afdelingsbestyrelsen, som du
9. Valg af suppleanter naturligvis ogsa selv kan stille
10. Valg af Naboambassadgrer op til.
11. Godkende nyt layout til ordensregler Kom og veer med! Brug din_
12. Eventuelt stemme og fa indflydelse pa

tiltagene i din afdeling.

INDKOMNE FORSLAG
a) Ingen indkomne forslag

Du styrker faellesskabet, og faellesskabet gor dig staerkere
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Forretningsorden for afdelingsmgader
i afd. 9 Togndervej

1. Afdelingsmgderne afholdes i overensstemmelse med lov om almene
boliger, og de dertil knyttede vejledninger, samt foreningens
vedteegter.

2. Ordineert afdelingsmgde afholdes en gang arligt i perioden 01.08 -

30.009.

3. Afdelingsbestyrelsen bestar af 3,5,7 medlemmer incl. formanden.

4. Afdelingsbestyrelsen konstituerer sig efter afdelingsmgdet.

5. Det ordinaere afdelingsmgde forelaagges afdelingens regnskab til
orientering. Budget og vedligeholdelsesplan for naeste ar
godkendes.

7. Forretningsordenen for afdelingsmgdet er gaeldende indtil den, efter

de geeldende regler for behandling af forslag, er sendret pa et
ordinaert afdelingsmgade.

Vedtaget pa afdelingens ordinzaere afdelingsmgde den



Aabenraa Andelsboligforening

LUS Afd. 11-09

Boligadminisration Ambo Afd. 9 - Tgndervej 107-137 - Aabenraa

Regnskab for 2023

Der er realiseret et overskud pa kr. 524.266

Konto
f101-105
106-113
B4
B11s
B 118-119
B 120124

B 125136

140

201

202

203-207

Beskrivelse

Nettokapitaludgifter
(prioritetsydelse)

Offentlige og andre faste udgifter
(ejendomsskat, vandafgift, renovation, administration m.m.)

Renholdelse

(gr@nne omrdder, vinterbekeempelse, ejendomsfunktionaer)
Almindelig vedligeholdelse

Variable udgifter

(feellesfaciliteter, Bl kontingent, raddighedsbelgb)

Henlaggelser
(planlagt vedligeholdelse, istandsaettelse ved fraflytning)

Ekstraordinzere udgifter
(ydelse pd forbedringsldn, afskrivninger, renter, afvikling af underskud)

Overfgrt til opsamlet resultat
Udgifter | alt

Boligafgifter og leje
(boligleje, kaeldre, garager, forbedringer m.m.)

Renter

Ekstraordinzere indtaegter
(feellesvaskeri, tilskud, afvikling af overskud)

Indtaegter | alt

Regnskab Budget Budget
2023 2023 2024

129.068 129.000 129.000
2.145.614 2.175.700 2.190.400
619.270 652.600 661.900
86.221 170.000 140.000
103.035 80.400 82.200
1.650.000 1.650.000 1.800.000
714.105 538.100 467.600

524.266 - -
5.971.579 5.395.800 5.471.100
5.020.873 4.860.600 4.922.300
408.184 - 19.400
542.522 535.200 529.400
5.971.579 5.395.800 5.471.100
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Aabenraa Andelsboligforening

LUS Afd. 11-09

Boligodministration Ambo Afd. 9 - Tendervej 107-137 - Aabenraa
Regnskab for 2023

Dette er et uddrag af regnskabet for 2023
Et detaljeret regnskab kan ses pa Lbf.dk

Hvad gar udgifterne til i 2023? Husleje pr. m2

Nettokapital-

udgifter 620 2,50%

615 616,22
610
605
600
595

Offentlige og andre 590

2,00%

1,50%

1,00%

faste udgifter

39% 585

580

575 0,00%
2021 2022 2023 2024 2025

=== Aabenraa Andelsboligforening - Afd. 9 m— % stigning

0,50%

Geelder alle boligformer med undtagelse af erhvervsboliger

Side 2 af 4



Boligadministration Amba

LUS Aabenraa Andelsboligforening

Afd. 11-09

Afd. 9 - Tendervej 107-137 - Aabenraa

Budget for perioden: 1. januar 2025 - 31. december 2025

Afdelingsbestyrelsen har i samarbejde med Aabenraa Andelsboligforening
udarbejdet budgetforslaget for 2025

Budgetforslaget vil medfgre, at huslejen pr.

1. januar 2025 stiger med kr. 49.100, hvilket

svarer til 1,00%.

Konto
J101-105
106-113
P14
P15
P 118119

B 120-124

J125-136
140
201

202

203-207

Beskrivelse

Nettokapitaludgifter
(prioritetsydelse)

Offentlige og andre faste udgifter
(ejendomsskat, vandafgift, renovavtion, administration m.m.)

Renholdelse

(grénne omrdder, vinterbekeempelse, ejendomsfunktionaer)
Almindelig vedligeholdelse

Variable udgifter

(feellesfaciliteter, Bl kontingent, radighedsbelgb)

Henlzaeggelser
(planlagt vedligeholdelse, istandsaettelse ved fraflytning)

Ekstraordinaere udgifter

(vdelse pa forbedringslan, afskrivninger, renter, afvikling af underskud)
Overfgrt til opsamlet resultat

Udgifter | alt

Huslejeindtaegter
(boligleje, kaeldre, garager, forbedringer m.m.)
Renter

Ekstraordinaere indtaegter
(feellesvaskeri, tilskud, afvikling af overskud)

Indtaegter | alt

Hvis udgiften eendres med ca. kr. 48.953 andres huslejen med +/- 1%.

Leje nu Ny leje AEndring
3.000 3.030 30
4.000 4.040 40
5.000 5.050 50
6.000 6.060 60
7.000 7.070 70
8.000 8.080 80
9.000 9.090 90
Budget Budget Huslejeregulering Regnskab
2025 2024 2024 til 2025 2023
129.000 129.000 - 129.068
2.277.300 2.190.400 86.900 2.145.614
637.000 661.900 -24.900 619.270
110.000 140.000 -30.000 86.221
112.200 82.200 30.000 103.035
2.018.500 1.800.000 218.500 1.650.000
378.900 467.600 -88.700 714.105
- - - 524.266
5.662.900 5.471.100 191.800 5.971.579
5.034.000 4.922.300 111.700 5.020.873
14.000 19.400 -5.400 408.184
565.800 529.400 36.400 542.522
5.613.800 5.471.100 142.700 5.971.579
49.100
1,00%
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o M__‘g{h BUDGET - DRIFT & VEDLIGEHOLD

Henlaeggelse - seneste fem regnskabsar 950.000 1.050.000  1.150.000  1.310.000  1.500.000
Budgetteret henlaeggelse (2024) 1.600.000

Gennemsnit - seneste fem ar 1.192.000

Budgetteret henlaeggelse (2025) 1.810.000

Budgetteret henlaeggelse (2025) kr. 221 pr. m?

116100 Terrzen

141 126 71 46 46 660 171 46 46 46 166 46 46 46 71 221 46 46 71 46
116200 Klimaskarm 1.037 449 633 240 220 249 109 4.496 107 172 220 472 87 486 361 172 590 119 92 236
116300 Boligenheder 330 330 330 330 330 330 330 330 330 330 330 330 330 330 330 410 330 330 330 330
116400 Fzellesarealer 761 21 30 21 242 30 21 21 30 21 21 30 21 21 30 21 21 30 21 242
116500 Tekniske installationer 67 877 158 1.242 235 102 114 235 102 102 235 744 102 235 158 102 247 102 102 235
116600 Materiel 18 18 218 18 18 18 18 18 18 18 18 218 18 18 18 18 18 18 18 18
Henlaeggelse - primo 4.028 3.275 3.116 3.338 3.103 3.675 3.948 4.847 1.810 2.839 3.812 4.485 4.306 5.365 5.891 6.584 7.303 7.713 8.730 9.759
Budgetteret henlaeggelse 1.600 1.810 1.810 1.810 1.810 1.810 1.810 1.810 1.810 1.810 1.810 1.810 1.810 1.810 1.810 1.810 1.810 1.810 1.810 1.810
Anden kapital anskaffelse 0 0 0 0 0 0 0 447 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Tilskud egen traekningsret 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Planlagt vedligehold (forbrug i aret) -2.354 -1.969 -1.588 -2.045 -1.239 -1.537 -911 -5.294 -781 -837 -1.138 -1.988 -752 -1.284 -1.116 -1.092 -1.400 -793 -782 -1.255
Henlaggelse - ultimo 3.275 3.116 3.338 3.103 3.675 3.948 4.847 1.810 2.839 3.812 4.485 4.306 5.365 5.891 6.584 7.303 7.713 8.730 9.759 10.313
Henlzeggelse - ultimo (TDKK)
12.000
10.000
8.000
(Y
6.000 7 N
7z N
4.000 O - - g - - - - _ - ,’ \\ - - o - _ _ - -
l’"l'"':"l":l" o "l_""—'_'t' it bt G5l BNl BN B =R S A
0
2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044
. Henlzggelse - ultimo mmm Anden kapital anskaffelse == 0= Budgetteret henleggelse == @= Planlagt vedligehold (forbrug i aret)
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Afd.

Beslutning

Udfgrelse

Status

Beplantning foran blok fjernes
p.g.a rotter

Tilbud modtaget fra
Flemming Pedersen

Forventet udfgrelse
aug./sept. 2024

Aftraek tgrretumbler ny brgnd
med rist i graesplaene

Overslag fra Lars
Johanning

Udfgres sommer 2024

Udbedring af beton pa
lyskasser, fuger og salbaenke
flere steder

Overslag Lars Johanning

Udfores efterar 2024

Belysning over kaldertrappe
udskiftes til LED

Tilbud fra A.G. Electric

Udfgrt sommer 2024




HUSORDEN

AFD. 9 - TANDERVEJ 107-137 -
AABENRAA
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HUSORDEN OG LEVEREGLER FOR AFD.
9 - TONDERVEJ 107-137 - AABENRAA

En boligafdeling fungerer som et miniaturesamfund og
derfor er det ngdvendigt at opstille nogen leveregler for,
hvordan vi faerdes i vores feelles afdeling.

Disse leveregler tager udgangspunkt i, at det skaber
tryghed og tilfredshed nar alle tager hensyn til og tager
ansvar for hinanden og afdelingen.

Levereglerne er et led i bestreebelserne pa at skabe god ro
og orden for beboerne, holde bebyggelsen i paen stand og
dermed holde vedligeholdelsesomkostningerne lavest
muligt.

Som lejer har du selv ansvaret for at hele din husstand,
dine logerende, geester og andre der kommer hos dig,
overholder husordenen.

Husordenen forteeller ikke om f.eks. vedligeholdelse,
fremleje, raderet m.m. Det kan du laese om i
vedligeholdelsesreglementet, raderetskataloget, i lov om
leje af almene boliger m.v. eller pa hjemmesiden
www.salus-bolig.dk.

Husk, som en god nabo er du forpligtet til at overholde

reglerne i husordenen.

UDKAST



INDHOLDSFORTEGNELSE

Y PSSP 5
[ 110 o TSR RRRN 5
6= PR SUUURRRN 5
R PP 6
= TS ] =Y R OUUPRRRRNE 6
IVIUSIK ettt ettt oo oo h et oo oot e e e e oA R e et oo e oAb h et e o4 oo R b e e e o4 e e a e e e et e oo e R b ettt e e e b n e e e e e e e nnneeeenananree 6
[N F= 1 =Y o F PR SUUPRRRNE 6
T o] 1 e o N 1= PRSP 6
L Lo =Y T T 3= 1o =T PP 7
Y Lo = SRR 7
ST 01T o [ 71 o SR 7
T o1 1o o N 1= 1 PRSPPI 7
L0 LT g T P2 T 3R 1= =T T 8
] RS PUSRPST 8
FERIIES ABIE O VINTAUET ...ttt ettt h e et e e bt e e h e e e e s b et e e b et e e b et e e as b et e aabe e e e emne e e aane e e enneeenneas 8
TEKNISKE INSTAIIATIONET ...ttt e ettt e e e e bttt e e e e aa b bt e e e e e e anb et e e e e eanbne e e e e e e annteeeeas 8
Bl =1 0] o1To] oo = o Vo [ RSP RPP PR 8
L8 Lo | [W1 1] o o IO PO P PP PP PPPPPI 8
=T T £ o 11 o USRS 8
R £= =1 Qo T I8 ] 4 1 o PP 10
L= ST oY = T (T TR PPURPRN 10
L= i Qo To T =T 4 G- 1 o 11
Barnevogne, CYKIEE O.1. ... ettt oottt e e e e ettt e e e e e a et e e e e e e e nbe e e e e e aanba et e e e e e nneeeeeeeannreeeeeeannee 11
Campingvogn, trailer, biler 0ver 3500 K 0.1 ...couuiiiiieieiii ettt e et e e e e e e e s et e e e e e naee e e e e nnraeaaeeaas 11
o] TS U SRR PPPOURR 11
(€= =T [T oo o o7 T3 o Yo o (= SRS 11
1 =Ty 1T TR USSR SUPRPPRRONE 11
AFfald 0g FENNOIAEISE......... ..ot a e et e s me et e e s e e eee s sae e s ameese e e e e emeeeabenseeenenans 12
Yo 4 (=141 0T O PP PROURPUP 12
1 (0] =1 = o PRSP 12
8= T [T Y PP 13
[ oTe [ 4]0 T IR TP PP TPPP PP PR 13
Brug af altan O tEITASSE ........cccciiieeier i ceieeerri e s e s s e ee s e s s smee s s e essre s sesmeee s seeessnses s smeensareesnansesssmneasnrensnnnnessnnnensnnensnnns 14

UDKAST 3



L SRS 14
Luftning, bankning 0g FYSINING ........eeiiiiiei ettt e e et sb e e e be e e e s e e e s e e e s ne e e e nanees 14
TBITING A 18] ..ttt h et e b et ea bt e bt e e bt e bttt e e he et e b et e bt nb et e b et et r s 14
= Te= 7o) JRN = o [ 1o J00 (Vo T [N oo P 15
(@7 0152 {110 SRS 15
Pulterrum, kaelderrum og bi-l@JE@MA ...............oo i ee e e e e e e s e e e e e e e ne e e e e e e nr e e s ane e e e eeenans 16
= 7 11 Vo SR 16
Brandfarlige VEESKET ..........eeiiiiieee ettt e e et e e e e et e e e e e e ———ee e e e e aa———eaeeaat——teaeaaanraeeaeaananreeaeeaanres 16
= (U T TP SRS TPPP PP PN 16
0 o[ P 17
God huSOrden SKal iagttagES. .......io ittt ettt b et e bt h e e a e en e s e e e 17
=T [T TSRS RRRN 17

UDKAST 4



DYR

HUND

e Der ma ikke holdes hund i afdelingen.

KAT

e Der ma ikke holdes kat i afdelingen

UDKAST



STAJ

MASKINER
Generelt bar der udvises seerlige hensyn fra alle beboere i afdelingen i tidsrummet 22.00-

07.00.

¢ Brug kun stgjende veerktgj og maskiner i tidsrummet:
Hverdage mellem kl. 08 - 19.
Lardag mellem kI. 10 - 16.
San- og helligdage mellem kl. 10 - 16.

o Det er godt naboskab ikke at stgje med maskiner om morgenen og om aftenen - og heller ikke for leenge ad gangen.

MUSIK
Generelt bgr der udvises seerlige hensyn fra alle beboere i afdelingen i tidsrummet kl. 24 - kI.

07

¢ Vi skal hygge os i vores hjem og samtidig tage hensyn til hinanden. Musik, tv, radio, instrumenter o.l. skal nydes for lukkede

dere og vinduer og i et leje, sa det ikke generer andre beboere.

NATTERO

o Af hensy til andre beboere skal der vaere ro mellem kl. 24 og kl. 7.

SPIL OG LEG
Generelt bar der udvises seerlige hensyn fra alle beboere i afdelingen i tidsrummet 22.00-

07.00.

e Boldspil og stgjende leg skal stoppe senest kl. 22.

UDKAST



UDEND@RS AREALER

ANDET

o Alle bar vaere med til at veerne om beplantning og graesarealer. Forurening og @deleeggelser af bygninger og anlaeg er ikke
tilladt.

SNERYDNING

e Ejendomsfunktionaer rydder sne fra kl. 07

SPIL OG LEG

o Farligt legetaj som bue og pil, luftb@sser o.l. er ikke tilladt pa feellesarealerne.

o Boldspil ma ikke forga op ad hegn, skure, facader og gavle mm.

UDKAST



INDEND@RS AREALER

AFLOB

e Vaer opmaerksom pa, hvad du skyller ud i vask og toilet, sa de ikke tilstopper. Kom aldrig flydende fedtstof eller olie i aflgbet.

FALLES DGRE OG VINDUER

e Dore der er forsynet med automatluk eller dgrpumpe, ma ikke forhindres i at lukke pa nogen made.

TEKNISKE INSTALLATIONER

o For at fa fuldt udbytte af de tekniske installationer, bar du laese brugsanvisningen grundigt.

o Hvis der er uregelmaessigheder ved tekniske installationer, sa kontakt boligselskabet.

o For at undga frostspreengninger bgr radiatorerne i vintertiden aldrig veere helt slukket.

e Alle brugsanvisninger til emheette, kaleskab, komfur, udluftning, fyret og andet teknisk i lejemalet, skal forblive ved fraflytning.

e Skader pa kgle-/fryseskabe og elkomfurer, der skyldes misbrug, erstattes af beboeren. Enhver uregelmeessighed ved kale-
Ifryseskabe og elkomfurer skal anmeldes til boligselskabet. Vandskade forarsaget af beboerens afbrydning af strem til kgle-

[fryseskabet erstattes af beboeren.

TRAPPEOPGANG

o Aviser og reklamer ma ikke efterlades i opgangen, men skal smides ud i de korrekte containere.

e Der ma ikke lgbes og leges i trappeopgangen(e).

e Det er ikke tilladt at opsaette ting pa vaeggene, som f.eks. billeder, i trappeopgangen.

e Der ma ikke lgbes og leges i trappeopgangene, hverken Hovedtrappen eller Kgkkentrappen.

o Aviser og reklamer ma ikke efterlades i opgangene, Hovedtrappe og Kakkentrappe men skal smides ud i de korrekte

containere.

UDLUFTNING

e Husk at lufte ud og have ventilatoren i gang sa meget som muligt i badeveerelser uden vinduer.
e Undga at tarre tgj i lejemalet, det udleder meget fugt.

¢ VVed mistanke om fugtskader, sa kontakt boligselskabet med det samme.

VANDSPILD

UDKAST 8



¢ Hvis toilettet Iaber eller vandhanen drypper, sa kontakt boligselskabet, sa det kan blive ordnet. Det kan koste meget vand at

lade det Igbe. Du heefter som lejer selv for vandspild.

UDKAST



VASK OG TGRRING

FALLES VASKERI
Ophold uden formal er ikke tilladt.

¢ Vi er sa heldige at have et godt og velfungerende vaskeri. Men som alt andet er det kun godt og velfungerende, hvis vi alle
sammen veerner om det og rydder op efter os.

e Hvis du opdager, at maskinerne ikke fungerer efter hensigten, sa giv venligst besked til bogligselskabet.

o Filter i tarretumbler renses efter brug

o Husk at lukke vinduer og dare efter dig

o Maskinerne ma kun bruges til almindelig tajvask, farvning af tgj er ikke tilladt.

¢ Vaskemaskinerne renggres efter brug

UDKAST
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TRAFIK OG PARKERING

BARNEVOGNE, CYKLER O.L.

¢ Vis hensyn og saet cyklen ind til siden. Vis seerligt hensyn om vinteren, sa snerydningen kan forega uden at viceveerten skal

flytte cyklerne farst.

CAMPINGVOGN, TRAILER, BILER OVER 3500 KG O.L.

¢ Uindregistrerede kgretgjer ma ikke holde pa afdelingens omrade.
e Campingvogne, trailere, biler over 3500 kg o.l. ma ikke holde pa afdelingens omrade.

e Campingvogne o.l. ma holde 48 timer i forbindelse med klargering og nedtagning.

EL-BILER

e Der ma ikke treekkes ledninger fra boligen til parkeringspladsen for opladning.

GARAGER OG CARPORTE

e Garager og carporte ma kun bruges til indregistrerede biler. {{Seerlige bemaerkninger}}

PARKERING

UDKAST
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AFFALD OG RENHOLDELSE

SORTERING

e Det er ikke tilladt at stille affald uden for boligen.

o Dit husholdningsaffald skal afleveres i en lukket pose i de opstillede containere.

STORSKRALD
e Der er ikke afhentning af storskrald i vores afdeling. Du skal selv sgrge for at komme af med dit storskrald.

¢ Haveaffald skal afleveres Miljgstationen Forsyningsvejen 2, 6200 Aabenraa

UDKAST
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SKADEDYR

FODRING
¢ Vi skal undga at tiltreekke skadedyr - derfor er det ikke tilladt at fodre fugle, katte og andre smadyr pa jorden.

UDKAST
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BRUG AF ALTAN OG
TERRASSE

DAGLIG VEDLIGHOLD

o Det skal sikres at indhold pa terrasse og altan ikke flyver vaek ved kraftig vind.

GRILL

e Der ma gerne grilles pa altanen, med gas eller elgrill.

LUFTNING, BANKNING OG RYSTNING

e Der ma ikke bankes og rystes taepper, duge o.l. fra altanen eller vinduerne.

TARRING AF TAJ

e Der ma kun tarres tgj pa altanen, hvis det er under altankanten.

UDKAST
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PARABOL, RADIO, TV OG
PC

OPSZATNING

e Paraboler og antenner ma ikke monteres pa bygningens facade.

UDKAST
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PULTERRUM, KALDERRUM
OG BI-LEJEMAL

AFLASNING

e Du er som lejer selv ansvarlig for at holde dit lokale aflast.

BRANDFARLIGE VASKER

e For at vores boliger er et sikkert sted at bo, ma der hverken i bolig, keelderrum eller lignende steder opbevares eller

anvendes ting, som ved lugt, brandfare m.v. er til gene eller fare for afdelingen og dens beboere.

BRUG

o Det er ikke tilladt at bruge lokalerne som vaerksted, aktivitetsrum e.l.

UDKAST
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ANDET

GOD HUSORDEN SKAL IAGTTAGES

o Boligtager er ansvarlig for, at husstanden, husmedhjzaelpere og gaester overholder foranstaende regler.

KLAGER
o Fgler du dig generet af dine medbeboere, er det bedst for bevarelse af det gode forhold beboerne imellem, at du fgrst

henvender dig personligt til vedkommende. Hjeelper dette ikke, ma du naturligvis rette henvendelse til boligselskabet.

UDKAST
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